
附件

福建省国有土地上房屋征收评估鉴定管理办法

（征求意见稿）

第一条  为规范国有土地上房屋征收评估鉴定行为，提高房屋征收评估质量，根据《中华人民共和国资产评估法》《国有土地上房屋征收与补偿条例》《国有土地上房屋征收评估办法》和《福建省实施<国有土地上房屋征收与补偿条例>办法》等法律法规及有关规定，结合我省实际，制定本办法。

第二条  本办法适用于对房地产价格评估机构出具的国有土地上被征收房屋以及用于产权调换房屋的评估报告复核结果有异议，需房地产价格评估专家委员会（以下称评估专家委员会）对复核结果进行鉴定的活动。

第三条  省住房和城乡建设厅组织成立省评估专家委员会，由省房地产业协会承担省评估专家委员会日常工作。

各设区市及平潭综合实验区房地产管理部门应当组织成立本地区评估专家委员会，可由所在地房地产价格评估行业组织承担评估专家委员会日常工作。

第四条  被征收人或者房屋征收部门对评估结果有异议的，应当自收到评估报告之日起10日内，向原房地产价格评估机构提出书面复核评估申请，并指出评估报告存在的问题。

原房地产价格评估机构应当自收到书面复核评估申请之日起10日内对评估结果进行复核。复核后，改变原评估结果的，应当重新出具评估报告；评估结果没有改变的，应当书面告知复核评估申请人。

被征收人或者房屋征收部门（以下称申请人）对复核结果有异议的，应当自收到复核结果之日起10日内，向被征收房屋所在地评估专家委员会或省评估专家委员会申请鉴定。

申请鉴定应当签订委托合同，明确双方权利义务。评估专家委员会应当自收到鉴定申请之日起10日内，出具书面鉴定意见，并对鉴定意见负责，情况特殊的可按照双方合同约定执行。

第五条  有下列情形之一的，评估专家委员会可以不予受理鉴定申请：

（一）申请人非被征收人或房屋征收部门的；

（二）申请鉴定事项非针对评估报告本身的；

（三）超过规定期限提出鉴定申请的；

（四）已提出过鉴定申请或已出具过书面鉴定意见的；

（五）已签订房屋征收补偿协议的；

（六）被征收房屋已灭失且证据无法支持鉴定工作开展的；

（七）其他不属于本办法规定的鉴定范围的。

第六条  申请人在申请房屋征收评估鉴定时应当提交下列材料，并对提交材料的真实性、完整性和合法性负责：

（一）房屋征收评估鉴定申请表；

（二）申请鉴定的评估报告、复核结果及其送达材料；

（三）申请人为个人的，需提交由本人签名的居民身份证或其他法定身份证件复印件；申请人为单位的，应提交法人相关证明材料；

（四）其它相关材料。

第七条  评估专家委员会应遵循独立、客观、公正的原则，按以下程序组织房屋征收评估鉴定：

（一）受理申请。鉴定事项和申请人提交材料符合本办法前款规定的，评估专家委员会应当予以受理，并与申请人签订鉴定委托合同。

（二）选定专家。评估专家委员会应当遵循回避原则，从房地产价格评估专家库中随机抽取专家组成专家组，并确定专家组负责人。专家组一般由3名专家组成，必要时，可以组成多于3人、总人数为单数的专家组；涉及重大争议或复杂项目的，可以直接指派专家、指定负责人组成专家组。

（三）鉴定准备。专家组认为有必要时，应组织开展现场查勘调查取证，有关单位和个人应当协助，现场查勘结束应及时形成查勘记录。

（四）评估鉴定。专家组负责人主持召开鉴定会议，参加人员为专家组全体成员、在房屋征收评估报告上签字的房地产估价师及其他参与评估的相关人员。

在房屋征收评估报告上签字的房地产估价师应到会，出示评估报告工作底稿，接受专家组质询。因特殊情况无法到场或发现缺失关键资料的，评估专家委员会应另行确定时间召开鉴定会议，并通知申请人。

专家组对房屋征收评估报告的评估程序、评估依据、评估假设、评估技术路线、评估方法选用、参数选取、评估结果确定方式等评估技术问题进行审核，并提出初步鉴定意见。评估专家委员会审议通过后，出具书面鉴定意见，并送达申请人。

经评估专家委员会鉴定，评估报告不存在技术问题的，应当维持评估报告；评估报告存在技术问题的，出具评估报告的房地产价格评估机构应当改正错误，重新出具评估报告。

（五）档案管理。评估专家委员会应建立国有土地上房屋征收评估鉴定档案，归档范围应包括：申请人提交材料、委托合同、专家选定过程资料、专家组查勘记录、鉴定会议上各专家鉴定意见、专家组初步鉴定意见、书面鉴定意见及其送达材料，以及所涉房地产价格评估机构出具的相关评估报告等。

第八条  鉴定过程中，发现房地产价格评估机构、房地产估价师及估价人员有下列情形之一的，评估专家委员会应以书面方式及时报告所在地房地产管理部门：

（一）涉嫌出具虚假或者有重大差错的评估报告的；

（二）无正当理由拒不配合鉴定工作的；

（三）鉴定意见改变原评估结果，未按照鉴定意见重新出具评估报告的；

（四）违反其他法律法规规定的房地产评估鉴定行为的。

经查实房地产价格评估机构、房地产估价师及估价人员存在上述情形的，所在地房地产管理部门应依照职权和有关法律法规，对相应机构、人员作出处罚，涉嫌犯罪的移送司法机关。

第九条  国有土地上房屋征收所涉及的其他相关补偿，需进行鉴定的，可参照本办法执行。

第十条  本办法自发布之日起施行，有效期为5年。原《福建省国有土地上房屋征收评估鉴定管理办法（试行）》（闽建〔2014〕4号）同时废止。
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